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Al Signor Sindaco del
Comune di Cavallino Treporti

Sefttore tecnico - Servizio Edilizia Privata

Il sottoscritto architetto Simone Zoia , in qualita di progettista per il
PROGETTO ESECUTIVO - ai sensi dell'art.25 del D.P.R. 207/2010

- di

RIQUALIFICAZIONE ED ARREDO URBANO DEL CENTRO

STORICO DI CAVALLINO su incarico del COMUNE DI CAVALLINO
TREPORTI; premesso che:

Il progetto di cui alloggetto prevede la demolizione integrale del
palazzetto di proprieta comunale definito “ex caserma dei vigili",
posto sul lato Nord Ovest della piazza S.M.Elisabetta;

E' stata decisa la demolizione del fabbricato esistente dopo
un'attenta analisi delle condizioni strutturali e tecnologiche del
fabbricato stesso:

L'analisi sullo stato di fatto del fabbricato & stata posta
allattenzione della SSBBAA di Venezia in sede di Commissione
paesaggistica con il documento (246-laz-com-D_20-B1-rel
iconogr) presentato alla conferenza di servizio (commissione

paesaggistica);

Si specifica inoltre che:

Con il parere della conferenza di servizio (commissione

paesaggistica) rilasciato in data 11/06/2018 (p.e. 2018-229) &
stato autorizzato l'intervento di RIQUALIFICAZIONE ED ARREDO
URBANO DEL CENTRO STORICO DI CAVALLINO e rilasciata la

contestuale dichiarazione della SSBBA relativamente all’abbattimento

del fabbricato di proprieta pubblica.

Tutto cio premesso, per una migliore comprensione dello stato di
fatto del fabbricato oggetto di demolizione si rimanda alla seguente

relazione illustrativa:



DESCRIZIONE FABBRICATO (ex edificio vigili urbani)

Sul lato Nord della piazza, sono presenti due fabbricati che si affacciano
sulla laguna. Uno & di proprieta privata e non & oggetto del presente
progetto, mentre l'altro & un palazzetto comunale utilizzato, sino ai primi
mesi del 2018, dalla pubblica amministrazione come sede dei vigili
urbani. L'edificio & il risultato di una trasformazione (circa anni 70) che
ha trasformato quella che negli anni 50 era la scuola del paese.

La trasformazione ha di fatto eliminato una testimonianza storica di un
fabbricato edilizio "tipologico" della zona, a favore di una costruzione dal
carattere pil monumentale. |l prospetto principale dell'edificio,
caratterizzato da un aspetto di monumentalita al fabbricato, & quello
rivolto verso la piazza ed & caratterizzato da un porticato a doppia altezza
che si collega con il tetto ad unica falda. La terrazza centrale e
contraddistinta da un parapetto in pietra scolpito in bassorilievo
(realizzato dallo scultore Remigio Barbaro) che verra riposizionato, sul

lato ovest della piazza-terrazza.

Prospetto Sud
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Il prospetto Nord, ovvero quello che fronteggia la laguna si presenta

come un "retro", senza nessuna relazione con l'intorno e tantomeno con

il paesaggio lagunare. La distribuzione interna del fabbricato risente

inoltre di uno schema compositivo rigido e non piu funzionale e

adeguabile alle necessita operative dell'attivita che si svolge all'interno,

tanto che la stessa amministrazione comunale ha trasferito la sede dei

vigili urbani in un altro edificio sempre nell'abito della piazza di Cavallino

e optato per la demolizione integrale del fabbricato.

DESCRIZIONE DEI MATERIALI:

Per comprendere al meglio il manufatto da demolire si rimanda

allelaborato grafico SDF_08 Rilievo stato di fatto edificio esistente.

A seguire si riporta I'elenco di materiali, non esaustivo, ma indicativo

dei materiali presenti ed evidenziati anche nelle fotografie allegate.

Struttura portante in cemento armato e fondazioni in
cemento armato

Struttura di tamponamento in laterizio intonacato
Rivestimento lato nord in muratura faccia a vista e inserti in
pietra che definiscono le forometrie.

(superfice parete SUD 198mq (vuoto per piano).

Serramenti esterni in legno e vetro

Oscuranti tipo tapparelle in pvc.

Inferriate in acciaio zincato e verniciato

Portone esterni blindato

Quadri elettrici e gas e di servizio.

Cisterna interrata (per contenimento gasolio). A seguire

specifica tecnica per asporto.

Gli spazi interni presentano:
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-pareti intonacate al civile, pavimentazioni di varie finiture, da
piastrelle (marmette) a pietra per la scala e le soglie delle
porte.

Nei bagni sono ancora presenti i sanitari e i rivestimenti

ceramici delle pareti.



e Porte interne in legno tamburato, in lamiera (REI)

e Parapetti in ferro verniciato

e Sistema di condizionamento complete di unita interna ed
esterna

e Impianto elettrico con corpi illuminanti a soffitto

e Termosifoniin ghisa

e Tendaggi

Dal sopralluogo effettuato non & emersa la presenza di amianto.

Si invita ad eseguire un sopralluogo conoscitivo dei luoghi, al fine di

poter valutare con attenzione la consistenza del manufatto che dovra
essere demolito e tutti i materiali dovranno essere trasferiti nelle
pubbliche discariche nel rispetto della normativa dello smaltimento
dei rifiuti.

Si specifica che prima della demolizione dovra essere rimosso |l
bassorilievo posto sul parapetto della terrazza al piano primo. Questo
bassorilievo, realizzato dallo scultore Remigio Barbaro, dovra essere
accatastato in luogo sicuro e successivamente posto sul palco-

terrazza di progetto.

I Computo metrico estimativo indica una demolizione del fabbricato
con una voce a corpo, cosi' come riportata dalla specifica voce del
prezziario Veneto.

A supporto della presente descrizione illustrativa si rimanda
allelaborato grafico SDFO8 che riporta piante sezione e prospetti del
fabbricato oggetto di demolizione.

Il fabbricato presenta una volumetria Vuoto per pieno di circa
1600mc.

Particolare attenzione dovrd essere posta anche alla bonifica, al
trasporto e allo smaltimento della cisterna contenente olio
combustibile posta in posizione interrata a nord del fabbricato in

oggetto.
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L'intervento dovra prevedere l'aspirazione dell'olio combustibile a
mezzo di autobotte aspirante e pulizia della stessa mediante idrogetto
e detergente.

Successivamente, previo scavo con mezzo meccanico, la cisterna

dovra essere rimossa, demolita e trasportata in discarica autorizzata.

La cisterna: vista interna ed esterna

Nl FR
/N L1\

= ZO | /\ architetti associati



DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

KMAP PIANO PRIMO PALAZZETTO COMUNALE
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FOTO 02. Vista interna stanza
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FOTO 03. Vista Interna di dettaglio stanza

FOTO 04. Vista interna scale
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FOTO 0b. Vista interna stanza piano superiore

FOTO 06. Vista interna corridoio piano superiore

VALER
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FOTO 07. Vista interna stanza piano superiore

FOTO 08. Vista esterna di dettaglio dalla terrazza
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FOTO 10. Vista esterna Prospetto Nord
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FOTO 11. Vista esterna Prospetto Nord
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